REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION No. SMV- 486 -2023
De 21 de diciembre de 2023

La Superintendencia del Mercado de Valores, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No.l de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias,
atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de
valores para ofertas publicas y cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a la Ley
del Mercado de Valores;

Que mediante la Resolucion No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022 y su modificacion, el
Superintendente del Mercado de Valores resolvié delegar en el titular de la Direccién de Emisores o a quien le
supla en su ausencia, autorizar el registro de modificacion de los términos y condiciones de valores
registrados;

Que el emisor Latsons Realty Investment Company, S.A., sociedad anénima debidamente organizada se
le autoriz6 para oferta publica, el registro de los Bonos Corporativos, hasta por la suma Setenta y Cinco
Millones de Délares (US$75,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
registrada ante la Superintendencia de Mercado de Valores mediante la Resolucion SMV No. 72-19 del 26 de
febrero de 2019 y sus modificaciones;

Que Latsons Realty Investment Company, S.A. solicit6 ante la Superintendencia del Mercado de Valores,
el registro de modificacién de los términos y condiciones de los Bonos Corporativos antes detallados, con
fundamento en el Texto Unico del Acuerdo No.4-2003 de 11 de abril de 2003;

Que la solicitud en referencia, asi como los documentos que la sustentan fueron analizados por la Direccion de
Emisores de esta Superintendencia, emitiéndose los respectivos comentarios, mismos que fueron debidamente
atendidos por el solicitante;

Que la solicitud consiste en modificar los términos y condiciones de los Bonos Corporativos Rotativos
detallados anteriormente, en lo que respecta en la propuesta visible en el comunicado de hecho de importancia
autorizado y que fuera debidamente divulgado por el emisor en la plataforma SERI, el 11 de diciembre de
2023;

Por lo anteriormente expuesto, la Superintendencia del Mercado de Valores, en ejercicio de sus funciones,
RESUELVE:

Articulo Unico: Registrar la modificacion a los términos y condiciones los valores registrados mediante
Resolucion SMV No. 72-19 del 26 de febrero de 2019 y sus modificaciones de la sociedad Latsons Realty
Investment Company, S.A., en lo que respecta a lo siguiente:

Término y Término y Condicién original Término y Condicién modificado
Condicion

Obligacion | Salvo que la Mayoria de los | Salvo que la Mayoria de los Tenedores
es de No Tenedores Registrados de los | Registrados de los Bonos autorice lo
Hacer Bonos autorice lo contrario, | contrario, durante la vigencia de la Emisién
durante la vigencia de la Emision | el Emisor no podré realizar, entre otras, las
el Emisor no podra realizar, entre | siguientes operaciones:

otras, las siguientes operaciones:
El Emisor acuerda no adquirir cualquier
11. El Emisor acuerda no adquirir | endeudamiento adicional salvo cualquier
cualquier endeudamiento adicional | Endeudamiento Permitido y aquellos
salvo aquellos financiamientos | financiamientos incurridos para financiar el
incurridos para financiar el costo | costo de adquisicion (incluyendo el costo de
de adquisicién (incluyendo el | construccion y terreno) de un bien inmueble
costo de construccion y terreno) de | y siempre que esté en cumplimiento con el
un bien inmueble y siempre que | Endeudamiento méaximo.

esté en cumplimiento con el
Endeudamiento maximo.




Garantia

Los Bonos estaran garantizados
por un Fideicomiso de Garantia (el
“Fideicomiso de Garantia™) con el
Agente  Fiduciario, para el
beneficio de los Tenedores
Registrados de los Bonos, el cual
sera constituido en un plazo no
mayor a cinco (5) Dias Habiles
contados desde el momento en que
se encuentre formalmente
registrada la Emision con la SMV,
compuesto por los siguientes
bienes y derechos (conjuntamente,
en lo sucesivo, el ‘“Patrimonio
Fideicomitido™):

1. Aporte inicial por la suma
de US$2,000.00, a razon
de US$1,000.00 para la
apertura de la Cuenta de
Concentracién y la Cuenta
de Reserva de Servicio de
Deuda (las  “Cuentas
Fiduciarias”, segun se
describen en la Seccién
II1.G.3. de este Prospecto
Informativo), el cual se
debera mantener como
balance = minimo  para
ambas cuentas y todos los
dineros depositados en
dichas Cuentas Fiduciarias,
de conformidad con lo
estipulado en el
Fideicomiso de Garantia.

Los Bonos estardn garantizados por un
Fideicomiso de Garantia (el “Fideicomiso de
Garantia™) que el Emisor tiene constituido
con el Agente Fiduciario mediante
escritura publica nimero 4,419 de 26 de
abril de 2019, otorgada ante la Notaria
Primera del Circuito de Panama, para el
beneficio de los Tenedores Registrados de
los Bonos 2019. No obstante lo anterior, el
Emisor se encuentra en proceso de
obtener el consentimiento y completar los
tramites correspondientes para enmendar
el Fideicomiso de Garantia, a fin de
establecer que las obligaciones
garantizadas bajo el mismo estaran
constituidas de la siguiente manera: (i)
mientras existan Bonos 2019 pendientes
de pago, el Fideicomiso de Garantia
garantizara de manera primaria, el pago
de los Bomnos 2019, y (i) una vez
cancelados los Bonos 2019, la finalidad
del Fideicomiso sera garantizar y facilitar,
en definitiva, una nueva emision publica
de bonos corporativos del Emisor por un
valor nominal de hasta Cincuenta y Cinco
Millones de Dolares (US$55,000,000.00)
(en adelante, los “Bonos 2023”) de
manera secundaria. Es decir, que,
conforme a la modificacion del objetivo
del Fideicomiso de Garantia, una vez
cancelados los Bonos 2019, el Fideicomiso
y las garantias constituidas bajo el mismo,
no terminaran, sino que continuaran en
plena vigencia y efecto para garantizar el
cumplimiento de los Bomos 2023, las
cuales pasaran a ser las obligaciones
garantizadas primarias, sujeto a las
condiciones y términos del Fideicomiso de
Garantias enmendado.

Los bienes y derechos que integran el
patrimonio del Fideicomiso de Garantia y
que constituyen el patrimonio
fideicomitido (conjuntamente, en lo
sucesivo, el “Patrimonio Fideicomitido”)
son los siguientes:

1. Aporte inicial por la suma de
US$2,000.00 depositado para la
apertura de la  Cuenta de
Concentracion y la Cuenta de
Reserva de Servicio de Deuda (las
“Cuentas Fiduciarias”, segin se
describen en la Seccion I11.G.3. de
este Prospecto Informativo) y todos
los dineros depositados en dichas
Cuentas Fiduciarias, de conformidad
con lo estipulado en el Fideicomiso
de Garantia.




Cuentas El Fideicomiso de Garantia | El Fideicomiso de Garantia mantiene las
Fiduciarias | manejara las siguientes Cuentas | siguientes Cuentas Fiduciarias, las cuales se
Fiduciarias, las cuales seran | encuentran establecidas por el Agente
establecidas por el Agente | Fiduciario en Banistmo, S.A. y que, hasta
Fiduciario en Banistmo, S.A.: la Fecha de Repago Anticipado
garantizaran a los Bonos 2019 y una vez
estos hayan sido cancelados, las siguientes
Cuentas Fiduciarias se mantendran y
garantizaran los Bonos 2023 en ambos
casos, las Cuentas Fiduciarias se
utilizaran conforme a lo establecido en el
Fideicomiso de Garantia enmendado:
6. Sexto, para el pago de|6. Sexto, para transferir al Emisor la
dividendos y mejoras a las | suma necesaria para el pago de cualquier
propiedades u otras inversiones de | Endeudamiento Permitido segiun sea
capital, siempre y cuando el | requerido.
Emisor esté¢ en cumplimiento con
todos los términos y condiciones | 7. Séptimo, para el pago de dividendos y
de los Bonos y mantenga una | mejoras a las propiedades u otras
Cobertura de Servicio de Deuda | inversiones de capital, siempre y cuando el
minima de 1.40 veces en los | Emisor esté en cumplimiento con todos los
ultimos doce (12) meses a la fecha | términos y condiciones de los Bonos y
de dicho célculo. mantenga una Cobertura de Servicio de
Deuda minima de 1.40 veces en los ultimos
doce (12) meses a la fecha de dicho célculo.
Generales | El Fideicomiso de Garantia estard | El Fideicomiso de Garantia esta sujeto a las
del sujeto a las leyes de la Republica | leyes de la Republica de Panama.
Fideicomis | de Panama. Dicho Fideicomiso de Garantia esta
ode Dicho Fideicomiso de Garantia se | constituido en la Ciudad de Panama y
Garantia constituird, en la ciudad de | tiene su domicilio en las oficinas del Agente

Panama y tendra su domicilio en
las oficinas del Agente Fiduciario.
El Fideicomiso de Garantia estara
constituido en un plazo no mayor a
cinco (5) Dias Habiles contados
desde el momento en que se
encuentre formalmente registrada
la Emision con la SMV. El Agente
Fiduciario no podré disponer del
Patrimonio  Fideicomitido  en
forma contraria o distinta a la
establecida en el Fideicomiso de
Garantia.

El objetivo del Fideicomiso de
Garantia es el de garantizar los
Bonos de esta Emisidn.

Los beneficiarios del Fideicomiso
de Garantia serdan los Tenedores

Fiduciario. El Agente Fiduciario no podra
disponer del Patrimonio Fideicomitido en
forma contraria o distinta a la establecida en
el Fideicomiso de Garantia.

El objetivo del Fideicomiso de Garantia es
actualmente garantizar las obligaciones a
cargo del Emisor derivadas de los Bonos
2019. No obstante, una vez enmendado el
Fideicomiso de Garantia mientras existan
Bonos 2019 pendientes de pago, el
Fideicomiso de Garantia garantizara de
manera primaria, el pago de los Bonos
2019, y una vez cancelados los Bonos
2019, la finalidad del Fideicomiso sera
garantizar y facilitar, en definitiva, los
Bonos 2023, y cancelados los Bonos 2019,

la finalidad del Fideicomiso sera
garantizar los Bonos 2023.
El Fideicomiso de Garantia tiene




Registrados de los Bonos de la
presente Emision.

actualmente como beneficiarios a los
Tenedores Registrados de los Bonos 2019,
como beneficiarios  primarios. No
obstante, una vez enmendado el
Fideicomiso de Garantia, y cancelado los
Bonos 2019, los beneficiarios primarios
del Fideicomiso de Garantia seran los
Tenedores Registrados de los Bonos 2023
de esta Emision

Redencion
Anticipada

En caso de que el Emisor obtenga
la aprobacion para redimir total o
parcialmente los Bonos, el Emisor
notificara al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, a la
SMV y a LATINEX, con treinta
(30) dias calendario de antelaciéon
a la Fecha de Redencion vy
publicard un aviso de redencidn en
dos (2) diarios de circulacion
nacional en la Republica de
Panama por dos (2) dias
consecutivos y con no menos de
treinta (30) dias calendario de
anticipacién a la fecha propuesta
para la redenciéon. En dicho aviso
se especificardn los términos y
condiciones de la redencidn,
detallando la fecha y la suma
destinada a tal efecto. En todos los
casos, la redencion anticipada se
harda en un Dia de Pago de
Intereses (la “Fecha de
Redenciéon™) y comprendera el
pago del precio de redencion
calculado conforme a lo previsto
en esta Seccion.

En caso de que el Emisor obtenga la
aprobacién para redimir total o parcialmente
los Bonos, el Emisor notificara al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, a la SMV y
a LATINEX, con dos (2) dias calendario de
antelacién a la Fecha de Redencion, a través
de un aviso que publicara en el Sistema
Flectronico de Remision de Informacion
(SERI). En dicho aviso se especificaran los
términos y condiciones de la redencion,
detallando la fecha y la suma destinada a tal
efecto. En todos los casos, la redencion
anticipada se podra realizar en cualquier
fecha (la “Fecha de Redencion”) vy
comprender el pago del precio de redencion
calculado conforme a lo previsto en esta
Seccioén.

Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Superintendente del Mercado de Valores y
de Apelacion ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para interponer
cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.
Es potestativo del recurrente interponer el recurso de apelacion, sin interponer el recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias
Acuerdo No.4-2003 de 11 de abril de 2003 y sus modificaciones, Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010 y
Resolucién No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022 y su modificacion.
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

(/Y |
fael Garéa Mayorca

Director de Emisores



